ZALACZNIK DO UCHWALY XI1/106/95
RADY MIEJSKIEJ W SZCZECINIE

Z dnia 15 maja1995r.

Zasady ustalania ilosci punktow dla danego lokalu mieszkalnego w Gminie Szczecin.

W oparciu o przepisy zawarte w ustawie z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U.Nr 105, poz.509 )

llos¢ punktow.

Miara wartosci uzytkowej lokalu jest okreslenie ilosci punktéw ustalonych wg kryteriow
punktowego réznicowania stawek czynszu regulowanego z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.

Jako standardowy lokal mieszkalny w Szczecinie przyjmuje si¢ lokal potozony w budynku
wybudowanym w latach 1970-1989 r. wyposazony w:

fazienke 1 w. c.; instalacjg c. o. sieciowa, instalacj¢ wodociagowa, kanalizacyjna i gazowa;
skladajacy sig z trzech pokoi z kuchnia; potozony na I pigtrze budynku zlokalizowanego w
Srodmiesciu; ze sprzataniem budynku i przyleglej posesji - tacznie 51 punktow.

TABELANR 1

KRYTERIA PUNKTOWEGO ROZNICOWANIA STAWEK CZYNSZU
REGULOWANEGO Z UWZGLEDNIENIEM CZYNNIKOW PODWYZSZAJACYCH I
OBNIZAJACYCH WARTOSC UZYTKOWA LOKALI MIESZKALNYCH :

I. Ogolny stan techniczny budynku :
skala pkt :(od -4 do 10)

Budynki zbudowane i budynki po kapitalnym remoncie po 01.01.1990r. 10

Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1970 r do 31.12.1989r 8

Budynki po kapitalnym remoncie od dnia 01.01.1974 r do 31.12.1989r 8

Budynki zbudowane w okresie do 31.12.1945 r 1 odbudowane ze zniszczen wojennych

po 01.01.1946 r 4

5. Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego i modernizacji ujgte w planach
remontowych wiasciciela budynku 0

6. Budynki zakwalifikowane do rozbiorki ujete w ewidencji do wykwaterowan
mieszkancow (-4 )

7. Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1960 r. do 31.12.1969r. 7
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8. Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1946 r. do 31.12.1959r. 5

II . Wyposazenie budynku w instalacje techniczne :



skala pkt (-2 do6)

NookrwhPE

Instalacja centralnego ogrzewania sieciowego 4
Instalacja cieptej wody sieciowej 6

Instalacja gazowa 2

Instalacja wodociagowa 2

Instalacja kanalizacyjna 2

Brak instalacji gazowej 0

Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej (-2)

111 . Atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego :

skala pkt (od -4 do 12)

1.

B w

o

6.
7.

8.
9.
10.
11.

12.
13.

Lazienka z wc w lokalu ( wydzielone pomieszczeniez rozprowadzong instalacja
wodociagowo kanalizacyjna) 12

Lazienka w lokalu ( wydzielone pomieszczenie z rozprowadzona instalacja
wodociagowo -- kanalizacyjna) 8

Lazienka poza lokalem 6

W.c. w lokalu ( wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacja wodociagowo -
kanalizacyjna ) 5

W.c. poza lokalem 1

W.c. poza budynkiem ( -2)

Pokoje w uktadzie amfiladowym ( ciag pokoi potaczonych otworami drzwiowymi)- ( -
1)

"Slepa" kuchnia ( -1)

Wneka kuchenna ( -2)

Lokal wspolny ( dotyczy takze mieszkan tzw. "rotacyjnych" ) ( -4)

"Pojedynka " z wejsciem z klatki schodowej ( pokdj o powierzchni mniejszej niz 10
m2 , bez pomieszczen przynaleznych ) ( -2)

1 pok6j (pokdj o powierzchni 10 m2 i wigcej bez pomieszczen przynaleznych ) 1

1 pokdj + kuchnia 2

14. 2 pokoje 2

15. 2 pokoje + kuchnia 3

16. 3 pokoje 3

17. 3 pokoje + kuchnia 5

18. 4 pokoje + kuchnia 7

19. 5 pokoi i wigcej + kuchnia 9

Uwaga :

Jezeli najemca wykonatl ulepszenie lokalu polegajace na wyposazeniu lokalu w wydzielone
pomieszczenie tazienki , w.c. lub tazienki z w.c. na wlasny koszt i nie otrzymat refundacji
kosztéw poniesionych na wykonanie ulepszenia , to brak jest podstaw do naliczania punktow



za w/w ulepszenie. Dotyczy to takze modernizacji wykonanych w ramach Programu Matych
Ulepszen do czasu zwrotu pelnych kosztow poniesionych na wykonanie ulepszenia.

IV . Lokalizacja w/g dzielnic i osiedli zgodnie z podzialem administracyjnym miasta :
skalapkt:(od1do7)

1. Srédmiescie - Os. Centrum

Os. Lekno

Os. Niebuszewo - Bolinko

Os. Nowe Miasto

Os. Srédmiescie - Zachod

Os. Srédmiescie - Ponoc

Os. Stare Miasto

Os. Turzyn 7

2. Srédmiescie- Os. Drzetowo - Grabowo 4

3. Srodmiescie- Os. Wyspa Pucka 2

4. Prawobrzeze- Os. Bukowe - Kleskowo

Os. Dabie

Os. Majowe - Kijewo

Os. Stoneczne

Os. Zdroje 4

5. Prawobrzeze- Os. Podjuchy 4

6. Prawobrzeze- Os. Zydowce - Klucz 2

7. Prawobrzeze- Os. Wielgowo - Stawociesze -
- Zdunowo 1

8. Prawobrzeze- Os. Zatom 3

9. Prawobrzeze- Os. Plonia - Smierdnica - Jezierzyce 1

10. Péinoc- Os.Niebuszewo



Os. Zelechowo 4

11.P6Inoc- Os. Stotczyn 1

12.P6tnoc- Os. Bukowo 2

13.Potnoc- Os. Golecino - Goctaw 3

14.Pénoc- Os. Warszewo 3

15. Poinoc- Os. Skolwin 1

16. Zachdod- Os. Arkonskie - Niemierzyn

Os. Gumience

Os. Pogodno

Os. Pomorzany

Os. Zawadzkiego - Klonowica 6

17.Zacho6d- Os. Osow 4

18.Zachdd- Os. Giebokie - Pilichowo 4

19.Zachéd- Os. Krzekowo - Bezrzecze 4

20. Zachod- Os. Swierczewo 4

V. Atrakcyjnos¢ usytuowania lokalu mieszkalnego :
Skala pkt (od -3 do 3)

1. Pietra : LILIIT w budynku bez dzwigu 1 pozostate
pietra w budynku z dzwigiem 3

2. Parter 1 pigtra od IV wzwyz w budynku bez dzwigu 1
3. Mate domy mieszkalne ( budynek wolnostojacy

w ktorym znajduja si¢ co najwyzej 4 lokale ) 3

4. Lokal zlokalizowany w budynku przy ciagu komunikacyjnym
o silnym natgzeniu ruchu ulicznego lub w poblizu

torow kolejowych ( -2)



5. Lokal z oknami wylacznie na " podworze - studnig "
(lokal , ktorego wszystkie okna z pokoi przynaleznych

do lokalu znajduja si¢ od strony podworza , zabudowanego
z kazdej strony $cianami budynkow lub muréw co
najmniej do wysokosci I pietra ) ( -1)

6. Lokal w oficynie ( -1)

7. Lokal w suterenie ( -3)

VI. Utrzymanie czystosci w budynku i na posesji :

skala pkt (od -1do5)

1.Sprzatanie budynku i przylegtej posesji 5

2.Sprzatanie przyleglej posesji 2

3.Bez sprzatania budynku i poses;ji ( -1)

Wykaz ciaggéw komunikacyjnych o silnym natezeniu ruchu ulicznego :

ul. Arkonska

ul. Bohaterow Warszawy
ul. Budziszynska

ul. Anieli Krzywon

ul. Brama Portowa

ul. Asnyka

ul. Bogustawa

ul. Bataliono6w Chtopskich
ul. Chmielewskiego
10. ul. Dgbogoérska

11. ul. Dubois

12. ul. Dworcowa

13. ul. Dworska

14. ul. Pyrzycka

15. ul. Felczaka

16. ul. Firlika

17. ul. Emilii Gierczak

18. ul. Emilii Plater

19. ul. Granitowa

20. ul. Grobla

21. ul. Gdanska

22. ul. Goleniowska

23. ul. Jagiellonska

24. ul. Jednosci Narodowej
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69.

25. ul. Kaszubska

26. ul. Krzysztofa Kolumba
27. ul. Konarskiego

28. ul. Krasinskiego

29. ul. Kardynata Wyszynskiego
30. ul. Krolowej Jadwigi
31. ul. Krzywoustego

32. ul. Ku Stoncu

33. ul. Szczawiowa

34. ul. 5-go Lipca

35. ul. Lipowa

36. ul. Lubeckiego

37. ul. Ludowa

38. ul. Leszczynowa

39. ul. Malczewskiego

40. ul. Metalowa

41. ul. Monte Cassino

42. ul. Mieszka |

43. ul. Matejki

44. ul. Mickiewicza

45. ul. Nad Odra

46. ul. Narutowicza

47. Al. Niepodlegtosci

48. ul. Nocznickiego

49. ul. Niemierzynska

50. ul. Obotrycka

51. ul. Obroncow Stalingradu
52. ul. Parkowa

53. ul. Pitsudskiego

54. ul. Piotra Skargi

55. ul. Powstancow Wielkopolskich
56. ul. Przodownikéw Pracy
57. ul. Pokoju

58. Al. Piastow

59. ul. KoHtataja

60. ul. Rymarska

61. Pl. Rodta

62. ul. Rayskiego

63. ul. Sikorskiego

64. ul. Stotczynska

65. ul. Strzalowska

66. ul. Swiatowida

67. ul. Swigtojanska

68. Pl. Sprzymierzonych

ul. Sczanieckiej
70. P1. Wolno$ci w Podjuchach

71. ul. Szosa Stargardzka
72. ul. Obroncow Stalingradu



73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.

86.

ul. Przysztosci

ul. Wiszestawa

Al. Wojska Polskiego

ul. Wawrzyniaka

ul. Wierzbowa

ul. Wilcza

ul. Witkiewicza

ul. Wielkopolska

Al. Wyzwolenia

ul. Zwierzyniecka

Pl. Zohierza

ul. Szosa Polska

budynki w bezposredniej bliskosci torow kolejowych , do 100 m liczonej w linii
prostej od pierwszej szyny.

budynki w bezposredniej bliskosci torow tramwajowych do 30 m liczonych w linii
prostej od pierwszej szyny.

Uwaga :

Z przedstawionych ciagow komunikacyjnych wylaczone sa oficyny budynkéw , budynki
usytuowane $ciang szczytowa do osi jezdni , budynki oddzielone pasem zieleni od jezdni i
chodnikiem o szerokosci powyzej 10 mb (liczone od krawgznika chodnika).

Za lokal w budynku potozonym przy ciagu komunikacyjnym o silnym natgzeniu ruchu
licznego uznaje sig lokal, ktorego okna z co najmniej jednego pokoju znajduja si¢ od strony
ulicy wymienione w powyzszym wykazie.

Kryteria powyzsze uwzgledniaja czynniki majace wptyw na wysokos$¢ czynszu regulowanego

zgodnie z art. 26 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych .

Dla kazdego lokalu mieszkalnego winna by¢ ustalona ogdlna ilos¢ punktow z
uwzglednieniem kryteriow podanych w tabeli Nr 1. obowiazkiem zarzadcy budynku lub

wilasciciela jest wypetnienie formularza okreslajacego ilo$¢ punktow dla danego lokalu , ktory

stanowi¢ bgdzie podstawe do ustalenia wysokosci stawki czynszu regulowanego



